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1. Tema, contexto e modelo de pesquisa predominante

A teoria do adimplemento substancial estabelece que nas situagdes em que o contrato
foi cumprido quase em sua totalidade e a mora seja considerada insignificante, o negécio
juridico ndo sera extinto e sofrera outros tipos de efeitos juridicos, tais como cobranga
da parte contratual inadimplida e pedido de indenizagao pelos eventuais danos
decorrentes do inadimplemento.

0 adimplemento substancial teve sua origem no Direito Inglés e possui previsao legal
em diversos paises. Entretanto, no Brasil inexiste legislacao especifica que trate do tema,
mas a doutrina e jurisprudéncia admitem a aplicacdo do adimplemento substancial de
forma recorrente, sob o fundamento de manutencao da relagdo contratual originaria e
em observancia aos principios contratuais da boa-fé e da fung¢ao social do contrato.

A maior parte das decisoes judiciais dos tribunais brasileiros tem utilizado a analise de
maneira quantitativa, ou seja, com a avaliagdo da quantidade ou percentual de parcelas
adimplidas em relagao ao nimero de prestacdes da totalidade do contrato. Por outro
lado, a andlise qualitativa ndo é utilizada na maioria das decisdes. Através da analise
qualitativa o julgador teria a possibilidade de observar o histoérico do contrato em
discussdo, principalmente nas hipéteses de recorréncia do inadimplemento das
prestacoes e a avaliacdo de cumprimento das demais disposicdes do contrato pelas
partes.

Serad analisada a questdo do adimplemento substancial sob o enfoque da garantia
contratual concedida ao credor e financiador do imdvel, abordando a legislacdo
especifica (Lei. 9.514/97), suas consequéncias no mercado imobiliario e formas de
reduzir os efeitos do inadimplemento para o credor.

0 modelo de pesquisa sera o de trabalho exploratorio.

O publico alvo sera contemplado por profissionais que atuam nas areas consultiva e
contenciosa de empresas e escritorios de advocacia, além de funcionarios do Poder
Judiciario que lidam diariamente com casos envolvendo a discussdo relacionada ao
adimplemento substancial dos contratos de financiamento e seus efeitos juridicos.



2. Quesitos, fontes de pesquisa e formas de acesso

Quesito 1: Delimitagdo do adimplemento substancial. Definicdo de mora
proporcionalmente insignificante em relacdo ao objeto do contrato. Efeitos juridicos
decorrentes do adimplemento substancial.

Fontes e formas de acesso: Legislacdo nacional e estrangeira, doutrina nacional e
estrangeira, jurisprudéncia nacional e estrangeira.

Quesito 2: Legislacdo aplicavel e principios contratuais. Consequéncias em relagdo a
garantia disposta na Lei 9.514/97.

Fontes e formas de acesso: Legislacdo nacional, doutrina nacional, jurisprudéncia
nacional.

Quesito 3: Aplicacdo nos contratos de financiamento imobiliario com alienagdo
fiducidria. Efeitos sobre as garantias contratuais. Impacto no mercado imobiliario.
Medidas e disposi¢cdes contratuais para mitigar os efeitos do inadimplemento.

Fontes e formas de acesso: Legislacao nacional e estrangeira, doutrina nacional e
estrangeira, jurisprudéncia nacional.

Quesito 4: Andlise quantitativa e andlise qualitativa. Consequéncias da analise
quantitativa. Beneficios da analise qualitativa no adimplemento substancial.
Fontes e formas de acesso: doutrina nacional e estrangeira, jurisprudéncia nacional.

Quesito 5: Decisdes judiciais. Carater subjetivo das decisdes judiciais. Auséncia de
critérios objetivos para configuracao do adimplemento substancial. Consequéncia em
relacdo ao cumprimento e garantias estabelecidas no contrato.

Fontes e formas de acesso: Jurisprudéncia nacional.

3. Relevancia pratica, carater inovador e potencial de impacto

O tema pesquisado tem sido objeto de recorrente discussdo nos Tribunais brasileiros,
sobretudo levando-se em consideragdo a inexisténcia de disposicdo legislativa
especifica sobre o assunto. A questdo é relevante e possui impacto nos contratos de
financiamento imobiliario em decorréncia da auséncia de critérios objetivos e analise
qualitativa nas decisdes judiciais, sobretudo levando-se em conta os efeitos em relacao
a garantia contratual estabelecida na Lei 9.514/97.

4. Familiaridade do pesquisador com o objeto da pesquisa
0 pesquisador atua em questdes consultivas e contenciosas de instituicoes financeiras,

fundos de investimento, fintechs e industrias que versam sobre o adimplemento parcial
dos contratos e suas consequéncias juridicas.
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