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1. Tema, contexto e delimitaciao de escopo

As plataformas digitais de hospedagem, como Airbnb e Booking, tém impactado
significativamente o mercado imobiliario brasileiro, criando desafios regulatoérios e
urbanos. Enquanto alguns paises implementam restri¢cdes, o Brasil ainda esta
discutindo politicas publicas para controlar essa atividade, por exemplo, a inclusdo
de restricdo a cessdo de espaco via plataformas digitais no Anteprojeto de Reforma
do Cédigo Civil, que se encontra em tramite no Senado Federal.

Este estudo, em resumo, busca analisar a regulamentacao existente, seus impactos
econ0micos e sociais, e propor solucdes regulatérias para o setor.

Como questdo central contem a seguinte indagacao: “Quais sdo os impactos da
regulamentacdo e restricdo das plataformas digitais de hospedagem no mercado
imobiliario brasileiro, com énfase na Cidade de Sao Paulo, e quais modelos
regulatorios podem ser mais eficazes?”.

Os modelos de pesquisa predominantes seriam comparativos e exploratérios,
analisando regulacdes, impactos econémicos e boas praticas adotadas em diferentes

contextos nacionais e internacionais.



2. Quesitos, fontes de pesquisa e formas de acesso

2.1 Quesitos
o Quais cidades brasileiras ja implementaram regulagdes sobre locagdo
temporaria?
o Como essas regras impactaram o mercado imobiliario e o setor hoteleiro

em Sao Paulo?

o Quais sdo as principais diferencas entre as regulacdes brasileiras e
modelos internacionais (Nova York, Paris, Barcelona e Lisboa)?

o Quais sao os desafios para a fiscalizacao e aplicacdo dessas regras no
regime urbanistico e imobilidrio brasileiro?

o Quais os principais problemas juridicos entre os proprietarios e os
condominios?

o Quais medidas de protecdo sdo possiveis diante da crescente demanda

das plataformas digitais no espago imobilidrio nos grandes centros

urbanos brasileiros, com énfase na cidade de Sdo Paulo?

2.2 Fontes de pesquisa e forma de acesso
o Anadlise de legislacdo municipal, estadual e federal.
o Estudo de decisoes judiciais.

o Comparativos com modelos regulatérios internacionais.

3. Relevancia pratica, carater inovador e potencial de impacto

O estudo proposto é relevante por abordar um tema atual e de grande impacto no
mercado imobilidrio e na economia digital. A regulacao de plataformas como Airbnb
e Booking tem sido objeto de intensos debates entre legisladores, investidores e
cidadaos, evidenciando a necessidade de um modelo regulatério eficiente,
mormente para uma das maiores cidades do pais.

O carater inovador da pesquisa reside na andlise comparativa entre modelos
regulatorios nacionais e internacionais, proporcionando a compreensao sobre as

melhores praticas e solu¢des possiveis direcionadas a cidade de Sao Paulo.



O impacto potencial do estudo se reflete nos interesses econdmicos dos locadores,
proprietarios e das plataformas digitais podendo transformar ou influenciar o

planejamento urbano adequado.

4. Familiaridade com objeto da pesquisa

Minha motivacdo para a realizacdo desta pesquisa majoritariamente advém da
minha curiosidade e vontade de aprendizado acerca do tema. Isso porque tenho
acompanhado de perto as discussdes sobre a regulamenta¢do das plataformas de
hospedagem, tanto do ponto de vista juridico quanto econémico; ademais possuo
experiéncia profissional na area do direito contratual-imobiliario.

Soma-se a isso o fato de que ao longo da minha trajetéria académica gostaria de
desenvolver estudos sobre o impacto das novas tecnologias no setor imobiliario,
sabendo que nenhum envolvimento profissional devera influenciar algumas
percepgdes, ao contrario, buscarei adotar uma abordagem objetiva e baseada em

evidéncias para garantir a imparcialidade da analise.
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